             СОВЕТ ДЕПУТАТОВ

ПЕРЕВОЛОЦКОГО ПОССОВЕТА

  ОРЕНБУРГСКОЙ ОБЛАСТИ

               Первого созыва

                 РЕШЕНИЕ

         от 27 апреля 2010 г.  № 247

Об утверждении  муниципальной  адресной 

программы «Программа по проведению капи-

тального ремонта многоквартирных домов 

на территории муниципального образования 

Переволоцкий поссовет     Переволоцкого   

района   на   2010  год»

               В целях выполнения условий предоставления финансовой поддержки за счет средств Фонда содействия реформированию  жилищно-коммунального хозяйства, в соответствии с требованиями Федерального закона от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О фонде содействия реформирования жилищно-коммунального хозяйства», руководствуясь статьей 27 Устава Переволоцкого поссовета:

1. Утвердить муниципальную адресную программу «Программа по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на территории муниципального образования Переволоцкий поссовет Переволоцкого района на 2010 год» согласно приложениям №1, № 2.

2. Контроль за исполнение решения возложить на комиссию по агропромышленному комплексу, недрам и экологии, промышленности, транспорту, связи, жилищно-коммунальному хозяйству.

3. Решение  вступает в силу с момента подписания и подлежит опубликованию.

Глава муниципального образования 

Переволоцкий поссовет                                                                   В.А. Чернов

Разослано:  прокурору, в дело, редактору газеты «Переволоцкий вестник».

                                                                                        Приложение № 1

                                                                            к решению Совета депутатов                   

                                                                                        администрации муниципального

образования Переволоцкий поссовет                                              

                                                                                       Переволоцкого района  Оренбургской

                                                                                       области от  27 апреля 2010 г. №  247                                                                                                                                                                                                   

Муниципальная адресная программа

«Программа по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на территории муниципального образования Переволоцкий поссовет Переволоцкого района на 2010 год»

апрель 2010 г.
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Паспорт муниципальной  адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на территории

муниципального образования Переволоцкий поссовет  Переволоцкого района на 2010 год
	Наименование Программы
	Муниципальная  адресная программа «Программа по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на территории  муниципального образования Переволоцкий поссовет Переволоцкого района на 2010 год»  (далее - Программа)

	Основания для

принятия

программы
	-Гражданский Кодекс Российской Федерации;

-Жилищный кодекс Российской Федерации;

-Федеральный закон № 185-ФЗ от 21 июля 2007г. «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства».

	Заказчик Программы
	Администрация муниципального образования Переволоцкий поссовет Переволоцкого района Оренбургской области.

	Основные

разработчики

Программы
	Администрация Муниципального образования Переволоцкий поссовет Переволоцкого района Оренбургской области.

	Основная цель Программы
	Формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом в рамках реализации Федерального закона от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», комплексное решение проблемы проведения капитального ремонта многоквартирных домов

	Задачи Программы
	Создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан, повышение качества реформирования жилищно-коммунального хозяйства, формирование эффективных механизмов управления жилищным фондом, внедрение ресурсосберегающих технологий в рамках реализации Федерального закона от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства»

	Срок реализации Программы
	31 декабря 2010 года


	Ожидаемые

конечные

результаты

реализации

Программы
	Основной ожидаемый результат реализации Программы - создание

благоприятных и комфортных условий проживания населения,

формирование эффективных механизмов управления жилищным

фондом.

Реализация программы позволит:

-
снизить уровень расходов граждан в п. Переволоцкий на коммунальные услуги, содержание и ремонт общего имущества за счет
восстановления нормативных параметров эксплуатации жилых
зданий;

-
обеспечить восстановление нормативного состояния основных
систем и конструкций многоквартирных домов на территории
п. Переволоцкий;

-
сформировать новый подход собственников помещений в
многоквартирных домах к обязанностям по содержанию общего
имущества;

-
обеспечить безопасные и комфортные условия проживания граждан;

-
внедрить энергосберегающие технологии за счет установки коллективных приборов учета коммунальной энергии;

-
увеличить количество многоквартирных домов, находящихся в
управлении товариществ собственников жилья на территории
п. Переволоцкий.

	Система организации управления ходом реализации Программы
	Реализация конкретных мероприятий и проектов Программы представляет собой скоординированные по срокам и направлениям действия исполнителей, ведущие к достижению намеченных целей. Координирующим органом по реализации программы является администрация Переволоцкого поссовета.

	Контроль за ходом

реализации

Программы
	Порядок реализации Программы и контроль за ходом ее реализации осуществляется Министерством строительства, жилищно-коммунального и дорожного хозяйства Оренбургской области, отделом муниципальной жилищной инспекции, администрацией Переволоцкого поссовета, в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства».


1.Содержание проблемы и обоснование необходимости решения её программ​ными методами.
За последние годы наметилась тенденция роста естественного старения и ветшания жилищного фонда, это связано с рядом объективных факторов:

-
ненадлежащим техническим обслуживанием и отсутствием постоянного
поддерживающего текущего ремонта;

         -
недостаточным количеством проведения капитальных плановых ремонтов;

-
увеличением доли муниципального жилищного фонда за счет муниципализации
ведомственного жилищного фонда, передаваемого предыдущими балансодержателями в
ветхом и аварийном состоянии.

В соответствии с действующим законодательством собственники помещений в многоквартирных домах помимо прав и обязанностей в отношении жилых помещений несут ответственность по поддержанию в надлежащем состоянии общего имущества, в том числе по осуществлению текущего и капитального ремонта многоквартирных домов.

Отсутствие капитального и текущего ремонта, износ и низкие потребительские качества жилья создают социальную напряженность, вызванную неудовлетворительными социально-бытовыми условиями.

В настоящее время на территории п. Переволоцкий находится 59 многоквартирных домов, большинство из которых, в 2010 году, требуют проведения капитального ремонта одной или нескольких систем либо конструкций здания. В данную программу, по инициативе владельцев квартир в МКД, на 2010 годы включены  8 многоквартирных домов.

Основой преобразований в жилищно-коммунальном комплексе является реорганизация системы управления отраслью, основывающаяся на принципах сокращения степени участия органов местного самоуправления в управлении жилищным фондом и активного привлечения граждан к управлению своей собственностью в жилищной сфере. Новые способы управления многоквартирными домами ориентированы на главенствующую роль собственников помещений в многоквартирных домах.

В настоящее время собственники многоквартирного жилья п. Переволоцкий не действуют в полной мере и не обеспечивают эффективного содержания и сохранности жилищного фонда. Сложность вопросов организации товариществ собственников жилья объясняется налоговой нагрузкой на них, а также непосильными обязательствами по ремонту - все это тормозит создание механизмов управления жилищным фондом. На рынке предоставления услуг по управлению многоквартирными домами  п. Переволоцкий, на данный момент действует только 1 товарищество собственников жилья «Союз»  и одна управляющая компания - ООО «Переволоцкжилкомсервис».

Государство не может в полной мере снять с себя ответственность за проведение капитального ремонта в многоквартирных домах. Программой предусмотрено оказание государственной поддержки для проведения капитального ремонта многоквартирных домов.

Целями деятельности Фонда в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» являются создание безопасных и благоприятных условий проживания граждан и стимулирование реформирования жилищно-коммунального хозяйства, формирования эффективных механизмов управления жилищным фондом, внедрения ресурсосберегающих технологий путем предоставления финансовой поддержки за счет средств Фонда. Фонд принимает решение о предоставлении финансовой поддержки за счет средств Фонда на основании заявок субъектов Российской Федерации, осуществляет мониторинг реализации 

региональных адресных программ по проведению капитального ремонта многоквартирных домов, а также выполнения предусмотренных указанным Федеральным законом условий предоставления финансовой поддержки за счет средств Фонда. Наличие региональной адресной программы по проведению капитального ремонта многоквартирных домов одно из условий предоставления финансовой поддержки за счет средств Фонда на проведение капитального ремонта многоквартирных домов.

Муниципальная адресная программа «Программа по проведению капитального ремонта многоквартирных домов на территории муниципального образования Переволоцкий поссовет Переволоцкого района на 2010 год» содержит перечень многоквартирных домов, подлежащих капитальному ремонту, которым планируется предоставление финансовой поддержки за счет средств Фонда, средств долевого финансирования бюджетов субъектов Российской Федерации, местных бюджетов и внебюджетных источников.

Принятие настоящей Программы является условием включения указанного в ней перечня многоквартирных домов в региональную адресную программу по проведению капитального ремонта многоквартирных домов.

2.   Основные цели и задачи, срок реализации Программы
Основными целями и задачами программы являются:

· снижение уровня расходов граждан п. Переволоцкий на коммунальные услуги, содержание и ремонт общего имущества многоквартирных домов за счет восстановления нормативных параметров эксплуатации жилых зданий;

· создание благоприятных условий проживания населения п. Переволоцкий путем обеспечения восстановления нормативного состояния основных систем и конструкций многоквартирных домов;

· формирование нового подхода собственников помещений в многоквартирных домах к обязанностям по содержанию общего имущества;

· реализация механизма софинансирования работ по капитальному ремонту многоквартирных домов, проводимому с привлечением средств собственников помещений в многоквартирном доме;

            - обеспечение безопасных и комфортных условий проживания граждан;

            - внедрение энергосберегающих технологий;

-
увеличение количества многоквартирных домов, находящихся в управлении
товариществ собственников жилья на территории п. Переволоцкий.

Срок реализации Программы - до 31 декабря 2010 года

            3.    Система программных мероприятий и критерии отбора многоквартирных домов
Перечень многоквартирных домов, которые подлежат капитальному ремонту в 2010 году и резерв, представленные в Приложении 1 к настоящей Программе  заявляется для участия в региональной адресной программе вместе с пакетом требуемых муниципальных нормативно-правовых актов.

           Отбор домов производится по следующим критериям:

           1) Технические критерии:

продолжительность эксплуатации многоквартирного дома после ввода в эксплуатацию или последнего  капитального ремонта;

техническое состояние объектов общего имущества в многоквартирном доме (наличие угрозы безопасности жизни или здоровью граждан, сохранности общего имущества в многоквартирном доме и имущества граждан);

комплексность капитального ремонта (включение в него всех или части установленных федеральным законодательством Российской Федерации видов работ при условии объективной потребности в их проведении);

качественное улучшение технических характеристик многоквартирного дома в результате планируемого капитального ремонта (приоритет повышению энергоэффективности);

            2) организационные критерии:

уровень самоорганизации собственников помещений в многоквартирном доме в отношении управления многоквартирным домом;

доля собственников (голосов собственников), подавших голоса за решение вопроса о проведении капитального ремонта и его долевом финансировании, от общего числа собственников помещений (голосов собственников) в многоквартирном доме;

            3) финансовые критерии:

доля финансирования из внебюджетных источников в общей стоимости капитального ремонта (доля прямых инвестиций частных собственников помещений в многоквартирном доме);

финансовая дисциплина собственников помещений в многоквартирном доме (уровень суммарной задолженности по плате за жилое помещение и коммунальные услуги).

По мере поступления средств, в соответствии с порядком расходования средств, администрация Переволоцкого поссовета:

-
принимает решение о распределении полученных средств и предусмотренных в
местном бюджете средств на долевое финансирование проведения капитального ремонта
многоквартирных домов между многоквартирными домами, которые включены в
региональную адресную программу по проведению капитального ремонта
многоквартирных домов;

-
уведомляет управляющие организации, которые осуществляют управление
многоквартирными домами, в отношении которых принято такое решение, о принятии
такого решения с указанием объема средств, предусмотренных на проведение
капитального ремонта конкретного многоквартирного дома;

· перечисляет средства, предусмотренные на проведение капитального ремонта многоквартирного дома на счет, открытый в соответствии с Федеральным законом от 21.07.07. №185-ФЗ;

· согласует акт выполненных работ по капитальному ремонту многоквартирного дома.

Администрацией Переволоцкого поссовета производится контроль за доведением до граждан управляющими организациями путем размещения на досках объявлений, расположенных в каждом подъезде, включенных в перечень региональной программы многоквартирных домов или в пределах земельных участков, на которых находятся такие дома, информации:

- обо всех привлеченных управляющей организацией исполнителях работ по капитальному ремонту многоквартирного дома (подрядчиках, субподрядчиках) с указанием 

наименований юридических лиц и (или) фамилий, имен и отчества индивидуальных предпринимателей, наименований выполняемых ими работ, номеров контактных телефонов, факсов и (при наличии) адресов электронной почты, адресов сайтов в сети «Интернет» (при изменении подрядчиков и субподрядчиков информация своевременно обновляется);

- о планируемых и реальных сроках начала и окончания выполнения работ по капитальному ремонту многоквартирного дома, а при необходимости изменения таких сроков о причинах их переноса и новых сроках (сведения о выполнении указанных работ обновляются не реже чем один раз в месяц);

- о дате и времени приемки результатов работ по капитальному ремонту многоквартирных домов (не позднее, чем за пять рабочих дней до дня приемки) и о результатах приемки указанных работ.

Программные мероприятия направлены на реализацию условий Федерального закона от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства» с целью привлечения финансовой поддержки Фонда.

Софинансирование каждого объекта перечня из областного и местного бюджетов, производится при выполнении всех условий указанного Федерального закона и рекомендаций Фонда содействия реформированию ЖКХ.

4. Механизм реализации Программы
Механизм предоставления средств из Фонда содействия реформированию ЖКХ установлен Федеральным законом от 21 июля 2007г № 185-ФЗ «О Фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства».

В рамках Программы за счет средств Фонда планируется оказание финансовой поддержки органам местного самоуправления на проведение капитального ремонта для приведения в соответствие установленным санитарным нормам, техническим правилам и нормам, строительных конструкций и элементов жилых домов, а также обеспечения в них безопасности проживания.

Предоставление финансовой поддержки за счет средств Фонда (целевых средств) на безвозвратной и безвозмездной основе для проведения капитального ремонта многоквартирных домов осуществляется на основании заявки на предоставление финансовой поддержки в пределах установленного лимита. Обязательным условием предоставления финансовой поддержки из средств Фонда является долевое финансирование из областного или местного бюджета на мероприятия по проведению капитального ремонта многоквартирных домов.

Размер софинансирования капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов из местного   бюджета составляет 29,31%, собственниками помещений в многоквартирном доме не менее 5% стоимости капитального ремонта общего имущества многоквартирных домов.

Предельная стоимость капитального ремонта в расчете на один квадратный метр общей площади помещений в многоквартирном доме устанавливается ежегодно нормативным актом заказчика Программы, в соответствии с расчетом Министерства строительства, жилищно-коммунального и дорожного хозяйства Оренбургской области.

              При формировании заявок органы местного самоуправления предусматривают комплекс работ, необходимый для проведения капитального ремонта в данном многоквартирном доме (жилом доме, имеющем две и более квартиры).

К видам работ капитального ремонта многоквартирных домов, в соответствии с ч.3 ст. 15 Федерального закона от 21 июля 2007 года № 185-ФЗ «О фонде содействия реформированию жилищно-коммунального хозяйства», относятся:

- ремонт внутридомовых инженерных систем электро -, газо-, тепло-, водоснабжения, водоотведения, в том числе с установкой приборов учета потребления ресурсов и узлов управления (тепловой энергии, горячей и холодной воды, электрической энергии, газа);

-
ремонт крыш;

   -
ремонт подвальных помещений, относящихся к общему имуществу в
многоквартирных домах;

-
  ремонт  и утепление фасадов.

Направляемые на проведение капитального ремонта многоквартирных домов средства Фонда, средства долевого финансирования за счет   местного бюджета, либо собственников помещений в многоквартирных домах, могут использоваться только на проведение указанных выше работ, а также на разработку проектной документации для капитального ремонта и проведение государственной экспертизы такой документации в соответствии с законодательством Российской Федерации о градостроительной деятельности. На этапе освоения средств производится контроль за качеством производимых работ, наличием необходимой документации и целевым использованием средств.

                             5. Ресурсное обеспечение мероприятий Программы
Ресурсы определены, исходя из возможностей бюджета Переволоцкого поссовета для полной реализации Программы в  2010 году.

Общая   потребность   средств   на   реализацию   программы   составит    16617,40  тыс. рублей, из которых:

            10832,671 тыс. рублей (65,19 %) - средства Фонда содействия реформирования ЖКХ;

4870,77 тыс. рублей (29,31%) -  средства   местного бюджета;

      913,96 тыс. рублей (5,5%) - средства собственников помещений. 

Возможно    уточнение    мероприятий    по    реализации    программы    на    основании использования резервного перечня домов и изменения требований Фонда содействия реформированию ЖКХ.

Софинансирование Программы
	Год
	Всего денежных

средств на

софинансирование

Программы
	в том числе:

	
	
	Средства собственников помещений
	Средства местного бюджета
	Средства Фонда

содействия

реформированию

ЖКХ

	
	тыс.руб.
	всего, тыс.руб.
	%
	тыс.руб.
	%
	тыс.руб.
	%

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	2010
	16617,40  
	913,96
	5,5% 
	4870,77
	29,31 %
	10832,67 
	65,19 %


               6.Организация управления Программой и контроль за ходом ее реализации.
Общая координация, текущее управление, оперативный контроль за ходом реализации и корректировка Программы обеспечиваются заказчиком Программы администрацией Переволоцкого поссовета.

Ход выполнения мероприятий Программы анализируется заказчиком с участием заинтересованных организаций и учреждений.

Исполнителями основных мероприятий являются: управляющая организация ООО «Переволоцкжилкомсервис» и прочие специализированные организации.

Исполнители основных мероприятий ежеквартально представляют информацию о ходе выполнения программных мероприятий.

            Мониторинг         реализации         программы
    осуществляется     Министерством строительства, жилищно-коммунального и дорожного хозяйства Оренбургской области.

Управление программой осуществляется администрацией Переволоцкого поссовета.

                            7. Прогноз ожидаемых социально-экономических результатов
            Для реализации данной программы привлечение дополнительных средств на восстановление жилищного фонда составляют: из Фонда Содействия Реформированию ЖКХ –  10832,671 тыс. рублей,   средств бюджета поссовета – 4870,77 тыс. рублей, средств собственников помещений – 913,96 тыс. рублей. Это позволит значительно улучшить уровень технического состояния жилого фонда.

Реализация Программы значительно снизит социальную напряженность в сфере обязательств по содержанию общего имущества многоквартирных домов, создавая стимул для дальнейшего поддержания  восстановленного имущества.

Реализация Программы способствует увеличению количества товариществ собственников жилья, расширяет рынок предоставления жилищных услуг и, соответственно, положительно повлияет на качество предоставляемых услуг.

Планируемые показатели выполнения Программы представлены в Приложении 2 к   решению Совета депутатов администрации муниципального образования  Переволоцкий   поссовет                                                                               Переволоцкого района  Оренбургской  области от  27 апреля 2010 г. № 247                                                                                                                                                                                                     

.

Глава муниципального образования 

Переволоцкий поссовет Переволоцкого района                                                           В.А. Чернов

                                                                                        Приложение № 2

                                                                              к решению Совета депутатов                                                           

                                                                              администрации муниципального образования                                 Переволоцкий   поссовет 

                                                                              Переволоцкого района  Оренбургской

                                                                              области от  27 апреля 2010 г. № 247                                                                                                                                                                                                    

ПЛАНИРУЕМЫЕ ПОКАЗАТЕЛИ ВЫПОЛНЕНИЯ ПРОГРАММЫ

	Показатели выполнения программы
	Единицы

 измерения
	Достигнуто в результате выполнения программы

	1. Многоквартирный жилищный фонд, в котором проведен капитальный ремонт: 

1.1. количество многоквартирных домов
	Ед.
	8

	1.2. общая площадь жилищного фонда, всего,
	тыс. кв. м
	6,653

	1.3. в том числе общая площадь жилых помещений,             находящихся             в собственности граждан
	тыс. кв. м
	6,464

	2.    Доля    многоквартирных    домов,    в которых проведен капитальный ремонт: 

2.1. от общего числа многоквартирных домов, включенных в Программу
	проценты
	                     100 %

	2.2.  от общего числа многоквартирных домов,       подлежащих       капитальному ремонту на дату принятия Программы
	проценты
	13,56 %

	2.3. от общего числа многоквартирных домов,       подлежащих       капитальному ремонту  на дату  принятия  Программы (накопительным итогом)
	проценты
	13,56 %

	3.    Доля    многоквартирных    домов,    в которых   установлены   приборы   учета потребления   ресурсов    и    (или)    узлы управления (тепловой энергии, горячей и холодной  воды, электрической  энергии, газа);
	проценты
	13,56 %

	4.    Доля    многоквартирных    домов,    в которых         проведен         комплексный  капитальный          ремонт           согласно установленному           законодательством Российской Федерации перечню работ по капитальному ремонту: 

4.1. от общего числа многоквартирных домов, включенных в Программу
	проценты
	0

	4.2.  от общего числа многоквартирных домов,    включенных   в   Программу   за период действия Фонда (накопительным итогом)
	проценты
	0

	5.   Объем   финансирования   проведения капитального ремонта 

5.1. всего,


	тыс. руб.
	
16617,40

	в том числе:

5.2. за счет средств Фонда
	тыс. руб.
	10832,67

	5.3.  за счет средств  бюджета субъекта Российской     Федерации     и     местных бюджетов, предусмотренных на долевое финансирование Программы
	тыс. руб.
	4870,77

	5.4.     за     счет    средств     товариществ собственников жилья, иных кооперативов или      собственников      помещений      в многоквартирных домах
	тыс. руб.
	
  913,96

	6.      Средняя     стоимость     проведения капитального ремонта
	тыс. руб./кв.м
	                    2,527

	7.   Изменение   количества   товариществ

собственников жилья:

7.1.от даты принятия Программы
	шт./процент
	1/100

	7.2.     от    даты    принятия    Программы (накопительным итогом)
	шт./процент
	1/100
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